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GRAD LABIN

Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu
okolisa i izdavanje akata za gradnju

Titov trg 11, 52 220 Labin

OIB: 7748996925

ZAKLJUCAK — REKAPITULACIJA | MISLJENJE
NA OKOLNOSTI TRZISNE VRIJEDNOSTI
PRAVA GRADENJA

Temeljem narudzbenice GRADA LABINA broj: 21R0000410 od 23. lipnja 2022. godine zastupanog po
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, za$titu okoli$a i izdavanje akata za gradnju, a potonji po Procelnici
Anamariji Luksi¢, dipl. ing. grad., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA TRZISNE
VRIJEDNOSTI prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu GRADA LABINA na rok od 99. godina radi gradnje
obiteljske kuce te uz mogucnost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zaklju¢enja Ugovora o pravu gradenja,
za nekretninu koja se definira kao:

1. k.¢. 838/8 k.o. Santalezi koja dolazi upisana u zKk. ul. broj 1419 za k.o. Santalezi kao pasnjak u
povrini od 1009 m?, u katastarskom operatu dolazi upisana kao k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin u
posjedovnom listu broj 963 za k.o. Novi Labin  sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — pasnjak u
povrsini od 1009 m?,

te iznosim misljenje o trzi§noj vrijednosti prava gradenja na rok od 99. godina radi gradnje obiteljske kuce te
uz mogucnost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zaklju¢enja Ugovora o pravu gradenja.

Prihvativs§i se vjeStaenja izvrSio sam odredena istrazivanja kako bi izrazio miSljenje i procjenu trzisne
vrijednosti prava gradenja na dan 30. lipnja 2022. godine, kako je to navedeno u gornjem stavku ove
rekapitulacije, a u skladu s:

1) Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,

2) Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,

3) Medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS — European Valuation Standards).
Trzi$na vrijednost prava gradenja definiranja se kao pretpostavljeni iznos za koji se mozZe ocekivati da ¢e se
nekretnina opteretiti pravom gradenja koje ovlas¢uje svoga nositelja da na povrsini toga zemljista ili ispod nje
ima vlastitu zgradu, a svagda$nji vlasnik tog zemlji§ta da to trpi, u transakciji po trZznim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, a da niti jedna strana nije pod prisilom, da nije neupuéena ili nerazborita, sve u roku
kako se to Ugovorom o pravu gradenja uglavi — ugovori.

Pretpostavka ovog elaborata u pogledu trzi$ne vrijednosti prava gradenja je da vlasnik nekretnine i ovlastenik
prava gradenja imaju jednaka saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi procjenjivane nekretnine —
stanja, izgradenosti, urbanisti¢ke dopustivosti, zakonitosti i sl.
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Pravo gradenja se procjenjuje kao da se nudi potencijalno zainteresiranim osobama zainteresiranim za
izgradnju obiteljskih ku¢e na zasnovanom pravu gradenja na otvorenom trzistu.

Trzisna vrijednost prava gradenja utvrdena je u financijsko matemati¢kom postupku sukladno ¢lancima 26. ,
27.128. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15).

Bazirano na svemu gore navedenom moje misljenje o trziSnoj vrijednosti prava gradenja zasnovanog na
k.¢. 838/8 k.o. Santalezi na rok od 99. godina koja dolazi upisana u zk. ul. broj 1419 za k.o. Santalezi kao
pasnjak u povrsini od 1009 m?, ~ a u katastarskom operatu upisana kao k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin u
posjedovnom listu broj 963 za k.o. Novi Labin  sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — pasnjak u povrsini od
1009 m?, za potrebe izgradnje obiteljske kuée te uz moguénost otkupa nekretnine nakon 10. godina od
zakljugenja Ugovora o pravu gradenja, iznosi:

80.100,00 kn

Godisnji obrok ( anuitet) iznosi 6.675,00 kn, odnosno mjese¢na naknada — anuitet iznosi 556,25 kn.

Napomena
Prilikom procjene vrijednost nekretnine nov¢ane vrijednosti izrazene u € preracunava se u KUNE i obratno
na dan vrednovanja 30. lipnja 2022. godine prema srednjem tecaju NBH za 1,00 € = 7,5280900 kn.

U gore izrazenoj vrijednosti nekretnine nije ukljuéen porez na promet nekretnina — zakup, odnosno porez na
dodanu vrijednost.

S postovanjem.

Buzet: 30. lipnja 2022. godine
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing. grad.
stalni sudski vjeStak za podrucdje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaZiranje



OPCA DOKUMENTACIJA - OVLASTENJE

- RjeSenje 4 - Su 184/20-2 od 29. prosinca 2020. godine Trgovackog
suda u Pazinu.

- RjeSenje 4 Su—21/09 od 11. oZzujka 2021. godine Zupanijskog suda u
Puli



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-184/20-2
Pazin 29. prosinca 2020

Temeljem odredbe Slanka 126. Zakona o sudovitm (,Narodne movine®, br. 28713, 33/15, 82/18, 82/16,
G7/18. 126/19), 4 u svezi s odredbom Sanka 12, Pravilnika o stalaim sudskim vieSacima (_Narodne novine”, br.
38714, 12315129716, 61/19), predsjednica Trgovadkog suda u Pazinu donijela je

RIESENJE

L ANTE BANDIC, ing. grad iz Buzeta, Nasclje Goritica 4, OIB: 66817810421, ponovno s¢ imenuje
stalnim sadskim vjcsiakom podrun grditclistva — arhitokture, ubanizma, viasnidkih odnosa sckretning -
procjena, diobe i ctazinnja, na vrijeme od 4 (Cetind) godine. podev od 11. sijetnia 2021. 7 podmidye Trgovatkog
suda u Pazinu

11 Istckom mandata radunajuci od 11. sjelaja 2021.. imenovani sudski vjeStak moZe biti ponoveo
izabran

H1 Imenovani stalni sudski vicstak iz todke 1 lzreke ovog nesenja unijet de s u Popis stalnih sudskih
vieitaka Trgovatkog suda u Paan,

Obrazlozenjc

Ante Bandil. Ing grad., u propisanom roku od 30 dana pnje istcka oka na kojt j& imenovan stalnim
sudskim vjeStakom, podmo je zahtjev 7a ponovnim imenovaniem stalnim sudskim vjedtakom za podrutje
gmditcljstva -mmmmm-mmawum Uz ey
imenovani je prilo2io Zivolopis. potvrdu o zaposlenyu, uvjererge da se ne vodi kazneni postupak. policu osiguranga,
popis predmeta u kojima je obavio vicittenja, te ovosudno riesenje. 4 Su8/17 od 11. sijedaja 2017. o imenovanju
stalnim sudskim vicStakom, kso | dokaz uplate sudske prisiofe,

Za podnositelji zaltjeva trvriena je provjera o nepostojanm zapreka za prijam w driavim shafbu uvidom
u uvjerenje iz kazncse cvidencije br. Klasa: 740-0220-03/164937, Utbroj: $14-06-402-01-01/1-20402 od 29.
prosinca 2020

Predgednica Trgovadkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjoy imenovanog te je rakon obavijenog wvida
u priloZeru dokumentaciju utvrdila di imenovani ispusjave sve uvjele propisans Slankom 2. Pravilnika o stalnin
sudskim vieStacim za porovno imenovarye stalnim sudskim viektkom

Temeljem navedenog, a s obzirom da i

ADRIIANA LABIN IAN
SKOK

D R T
29.12.2020
1200 08

Uputa 0 pravnom Lk

Proliv ovog fjesenja mode se podnijeti Zalba u roku od 15 dans od dam dostave fesenja. Zalba se podnosi
petem predsjednika Trgovatkog suda u Pazinn, u dva issovjetm primjerka s dva prestika nesenja. a o 7albi odiuduje
Ministarstvo pravosuda

Dra: /
1. Ante Bandié, Naselje Gongica 4, Buset
2. Mimsstarstvo pravosuda
3. Popis stalnih sixiskih vieltaks Trgovadkog suda u Pazinu
4. Arhivie ovdje

5 KR
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-21/09
Datum: 11. ozujka 2021.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br.28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18) te ¢l. 2., 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™ br. 38/14, 123/15. 29/16 1 61/19),
11. ozujka 2021.,

rijesio je

I ANTE BANDIC, OIB: 66817810421, od oca Marka, roden 1. veljate 1959. inZenjer
gradevinarstva iz Buzeta, Naselje Gori¢ica 4, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

I Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine racunajuci od 11. ozujka
2021., nakon ¢ega moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Ante Bandi¢ podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
struke graditeljstvo i procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje priloZio je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavljao vjestacenja, uvjerenje nadleznog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak i zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje,utvrdeno je kako Ante Bandi¢ nije
evidentiran kao osudivana osoba.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika valjalo je odluéiti kao u izreci rjeenja.

Predyjeghi

ok Krbéc



Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje ili alje postom — preporu¢eno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-
Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Ante Bandi¢, Buzet, Naselje Gori¢ica 4

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, ured predsjednika — po konaénosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zagreb
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Ante Bandi¢, ing. grad.

stalni sudski vjestak za podruéje graditeljstva — arhitekture,
urbanizma, vlasnickih odnosa, nekretnina-procjena, dioba 1i etaziranje
N. Goricica 4,

52 420 Buzet

Mob: 098 652 918

E-mail: vj.abandic@gmail.com

E-mail: ante.bandic@istra-istria.hr

Ovlastenje: 4-Su-21/09

Zupanijski sud u Puli

Ovlastenje: 4-Su-184/20 -2

Trgovadki sud u Pazinu

Buzet, 30. lipnja 2022. godine

GRAD LABIN

Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu
okolisa i izdavanje akata za gradnju

Titov trg 11, 52 220 Labin

OIB: 7748996925

Temeljem narudzbenice GRADA LABINA broj: 21R0000410 od 23. lipnja 2022. godine zastupanog po
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, zastitu okolisa i izdavanje akata za gradnju, a potonji po Procelnici
Anamariji Luksi¢, dipl. ing. grad., pristupio sam izradi PROCJEMBENOG ELABORATA TRZISNE
VRIJEDNOSTI prava gradenja na nekretnini u vlasnistvu GRADA LABINA na rok od 99. godina radi gradnje
obiteljske kuce te uz mogucnost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zakljuéenja Ugovora o pravu gradenja,
za nekretninu koja se definira kao:

1. k.6 838/8 k.o.Santalezi koja dolazi upisana u zk. ul. broj 1419 za k.o. Santalezi kao pasnjak u
povrini od 1009 m?, u katastarskom operatu dolazi upisana kao k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin u
posjedovnom listu broj 963 za k.o. Novi Labin  sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — pasnjak u
povrsini od 1009 m?

Prihvativsi se vjeStacenja izaSao sam na lice mjesta, izvr§io uvid u stanje lokacije, pristupa, izgrdenosti i
uredenosti zemljiste iz narudzbe te notirao sve Cinjenice koje sam smatrao bitnim za izradu ove procjene.

Spomenutom  narudzbom zatrazen je izrada trziSne vrijednosti prava gradenja koji bi se zasnovalo na
predmetnoj gradevinskoj Eestici - nekretnini u vlasnistvu GRADA LABINA na rok od 99. godina radi gradnje
obiteljske kuce te uz moguénost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zakljuéenja Ugovora o pravu gradenja.
UvoD

1. OPCI PODACI

RaspoloZiva dokumentacija

Svi prikupljeni podaci temelje se na podacima naruditelja ( ponuda, svrha i narudzbenica), podacima
¢injenicama utvrdenim tijekom ocevida i pozitivne zakonske regulative RH.

1.1. Podaci o predmetu procjene

Vrsta predmeta procjene:

Predmet procjene je trzisna vrijednost prava gradenja na nekretnini — k.¢. 838/8 k.o. Santelezi , u vlasnistvu

GRADA LABINA na rok od 99. godina radi gradnje obiteljske kuce te uz moguénost otkupa nekretnine nakon
10. godina od zaklju¢enja Ugovora o pravu gradenja.
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Pravo gradenja procjenjuje se prema podacima iz dokumentacije koju je vjestaku stavila na raspolaganje
stavio naruditelj, podacima sa javno dostupnih portala te o¢evidom utvrdenim podacima.

Narugitelj je vjestaku stavila na raspolaganje:

Izvadak iz zemlji$ne knjige - Internet izvadak.

Prijepis posjedovnog list — Internet izvadak.

Izvod iz katastarskog plana — Internet izvadak.

Procjenu trzi$ne vrijednost nekretnine.

Podataka o0 namjeni gradevine za ¢iju izgradnju se osniva pravo gradenja,
Podatak o previdenom roku osnivanja prava gradenja

Rok revalorizacije prava gradenja.

Noak~kwppE

Iz predogenih dokumenata i§¢itani su slijede¢i parametri:
1. Povrsine k.¢. 838/8 k.0. Santalezi ( k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin) iznosi 1009 m?
2. Pravo gradenja zasniva se radi izgradnje obiteljske kuée na rok od 99. godina
3. Odrzivi vijek koristenja gradevine za Ciju se izgradnju osniva pravi gradenja ( Obiteljska kuce ) ..
100,00 godina
4. Procijenjena vrijednost zemlji$ta jeste 445.000,00 kn
5. Vrijednost zemljista po jedinici mjere iznosi 441,03 kn/m?,

Adresa nekretnine za koju se radi ovaj elaborat:
- Labin, naselje Marcilnica, Marcilnica bb.

Katastarska opéina, katastarska €etica izk. ul. predmeta procjene:

Katastarska opé¢ina Santalezi

Katastarska cestica 838/8

Zemljisnoknjizni ulozak 1419

Vlasnik: GRAD LABIN u cijelosti.

Po pisanom dijelu katastarskog opereta

Katastarska opé¢ina Novi Labin

Katastarska cestica 1492/4

Posjedovni list 963

Posjednik: GRAD LABIN u cijelosti.

Podaci iz zemljisne knjige ( gruntovno stanje):

Katastarska ¢estica 838/8 k.o. Santalezi koja dolazi upisana u zk. ul. broj 1419 za k.o. Santalezi kao
pasnjak u povrsini od 1009 m?, u katastarskom operatu dolazi upisana kao k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin u
posjedovnom listu broj 963 za k.o. Novi Labin  sa kulturom kao i u zemlji$noj knjizi — pa$njak u povr$ini od
1009 m?

U Vlastovnici (B) i Teretovnici (C) zemljisno knjiznog uloska ove nekretnine na dan vrednovanja nije bilo
zabiljeski tereta ili sluznosti koji bi utjecali na trzisnu vrijednost prava gradena a niti na trzi$nu vrijednost
nekretnine neopterecene pravom gradenja

Vlasnistvo:

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo na procjenjivanoj nekretnini — stanu.

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu procjenjivane nekretnine date su prema dostupnoj
dokumentaciji sa javno dostupnih portala i izjavi naruéitelja elaborata.

Prema navedenim izvorima katastarska Cetica je iskljuc¢ivo vlasnistva GRADA LABINA.

Teretni list:

U Vlastovnici (B) i Teretovnici (C) zemljisno knjiznog uloska ove nekretnine na dan vrednovanja nije bilo
zabiljeski tereta ili sluZznosti koji bi utjecali na trzisnu vrijednost procjenjivanog prava gradenja za koji se radi
ovaj elaborat.
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Podaci iz katastra zemljista
Na kopiji katastarskog plana ( vazecoj na dan ocevida ) koju je zz narucitelja dostavio vjestaku nekretnina —
katastarska cestica za koju se radi ovaj elaborat ima oznaku k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin.

Katastarska Cestica dolazi upisana u posjedovnom listu broj 963 za k.o. Novi Labin sa kulturom pasnjak
povrsini od 1009 m?2.
U navedenom posjedovnom listu narucitelj dolazi upisana kao posjednik nekretnine u cijelosti.

Kopija katastarskog plana:

Na nesluzbenoj kopiji katastarskog plana — Internet kopija, katastarska Cestica za koji se radi ovaj elaborat je
uknjizena i prikazana, oblikom i katastarskim brojem, kako se to moze is¢itati iz prilozene ortofoto snimke
lokacije sa ukapljenom kopijom katastarskog plana.

K.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin
Izvor: https://geoportal.dqu.hr/

NOVI LABIN
Stanje DKP-analdan:'24.06:2022

Labin

1501 4
/

f‘*\

",

@ ~

"

Geodetska identifikacija
Geodetsku identifikaciju nekretnina izvrsio sam osobno koristenjem kopije katastarskog plana i ortofoto karte
polozaja nekretnina.

1.2. Podaci o naruditelju GRAD LABIN
Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i izdavanje akata za
gradnju
Titov trg 11, 52 220 Labin
OIB: 7748996925

Ugovor/ narudzba:
Narudzbenica broj: 21R0000410 od 23. lipnja 2022. godine

1.3. Podaci iz narudzbe i realizacije :

Svrha izrade vjestacenja:

Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti prava gradenja radi utvrdenja novcane vrijednosti istog na dan vrednovanja u
cilju formiranja misljenja narucitelja glede postene trzi$ne cijene prava gradenja u postupku kojeg bi se pravo
gradenja zasnovano na 99. godina u otvornom natje¢aju ponudilo osobama zainteresiranim za izgradnju
obiteljska kuce uz moguénost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zaklju¢enja Ugovora o pravu gradenja.

Zadatak

Zadatak izrade procjembenog elaborata odreden je nalogom naruditelja.

Zadatak izrade procjembenog elaborata je utvrdenje novéane vrijednosti prava gradenja zasnovanog na 99.
godina za izgradnju obiteljska kuc¢e uz moguénost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zaklju¢enja Ugovora
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o pravu gradenja radi formiranja pocéetne ponudbene cijene u predstojecem natjeGaju kojim Grad Labin
namjerava pravo gradenja pod navedenim uvjetima izloziti zakupu.

Dan vrednovanja: 30. lipnja 2022. godine.
Dan vrednovanja je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti prava gradenja.

Dan kakvoce: 24. lipnja 2022. godine odnosno dan izrade ovog procjembenog elaborata.
Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvocéa) nekretnine — nekretnina koje je mjerodavno za
procjenu trzi$ne vrijednosti prava gradenja pod uvjetima buduceg natjecaja.

Dan obilaska nekretnine: 23. lipnja 2022. godine.

Opseg obilaska nekretnine:
Obavljen je dostupan pregled kakvoce nekretnine koja je predmetom izrade ovog elaborata.

Sudionici u obilasku.
Naruciteljica osobno.

Koristeni dokumenti :
Naruciteljica je vjestaku za potrebe izrade ovog izvjestaja predocio dokumentaciju navedenu u ranijem dijelu
ovog elaborata.

Upravno pravno stanje — status nekretnine

Nekretnina je smjestena u gradu Labinu na predjelu Marcilnice, unutar gradevinskog podru¢ja naselja sa
namjenom prema Kartografskom prikazi broj 1 — KoriStenje i namjena povrSina, Urbanistickog plana uredenja
grada Labina i Presike , izgradnje stambenih objekta manje gustoce — oznake S1

Osnovica
Osnovica za vrednovanje nekretnine su odgovaraju¢e odredbe i smjernice pozitivnih zakonskih propisa
Republike Hrvatske, podzakonski akti, propisi , odluke i normativi

Propisi i literatura za izradu nalaza
Izrada nalaza u pogledu vrijednosti prava gradenja radena je koriStenjem slijece:
1.5.1. Regulative :
1) Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12.
2) Zakona o zemljisnim knjigama, NN 91/96.
3) Zakona o prostornom uredenju , NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19.
4) Zakon o gradnji, NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19.
5) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15,
6) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15,
7) Medunarodni standardi procjenjivanja ( EVS — European Valuation Standards ),
8) Vazedi gradevinski propisi i normativi RH.

1.5.2. Literature:
1) Vladimir Krtali¢ (Zagreb, svibanj 2007.) Nacela procjene trzne vrijednosti nekretnina, HDSV
Zagreb, svibanj 2007.
2)  Urlih, Mj¢ica ( Zagreb, 2016. godina) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina , DGIZ — Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Berislaviceva 1.
3) Indeks cijena stambenih nekretnina ( DSZ Zagreb - izvor www.dzs.hr)

Osnovica za vrednovanje temelji se i na podacima prikupljenim tijekom ocevida, narudzbi i podacima iz
narudzbe

Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi unutar gradevinskog podrucja grada Labina na podruéje koje je pokriveno Urbanisti¢kim
planom uredenja Labina i Presike ( ,,Sluzbene novine Grada Labina“, broj 17/07, 07/13 i 11/15), kojim je
predmetno zemljiste definirano kao izgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja stambene namjene maje
gustoce — 0znake S1

Kompleta mikrolokacija zemljiSta je prema vizualnoj procjeni skoro ravna.
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Zemljiste je zateCeno kao pa$njak, primjeren za gradnju bez ikakvih ograni¢enja.
Nekretnine se nalaze na udaljenosti zraéne linije cca 1200 m od centra naselja odnosno Titovog trga u
povijesnoj jezgri grada Labina.

Cestica za koju se radi ovaj elaborat oblikovana je parcelacijskim elaboratom na temelju Urbanistickog plana
uredenja Labina i Presike ( ,,Sluzbene novine Grada Labina®, broj 17/07, 07/13 i 11/15).

Porezno stanje nekretnine:

Na stjecanje vlasnistva placa se porez na dodanu vrijednost (PDV) :
1. na trznu vrijednosti novosagradene gradevine prilikom 1. isporuke ( I. isporuka prije prvog koristenja) ,
2. na trznu vrijednost II. isporuke ako je od datuma prvog nastanjenja ili koriStenja do druge isporuke
proslo manje od dvije godine,
3. narekonstruirane gradevine plac¢a se PDV ako su troskovi rekonstrukcije veéi od 50% trzne vrijednosti
gradevine ili njenih dijelova ako su oni predmetnom stjecanja vlasnistva,
4. nazemljiste na kojemu se nalazi gradevina,
5. na gradevinsko zemljiste prema posebnim propisima o gradnji.
PDV se ne placa na :
1. isporuke ( promet) gradevine i njihovih dijelova ako je od datuma prvog nastanjenja ili koristenja do
druge isporuke proslo vise od dvije godine,
2. na negradevinka i poljoprivredna zemljista.
Porezna osnovica:
Prilikom stjecanja nekretnina javnim natjec¢ajem, javnom prodajom ili u ste¢ajnom postupku, diobom i sli¢no ...
porezna osnovica je vrijednosti $to ju je stjecatelj dao ili platio za ste¢enu — kupljenu nekretninu
Na dan procjene odnosno vrednovanja porezna stopa PDV — a iznosila je 25% a porez na promet nekretnina
iznosio je 3 %.

Opé¢i vrijednosni odnosi na trzistu

Trzista na podru¢ju Grada Labina ovakvim pravima je izraziti niske aktivnosti , odnosno bez registriranih
ugovora o pravu gradenja.

Pod utjecajem gospodarske krize cijene nekretnina u Hrvatskoj biljezile su kontinuirani pad od 2008. godine
pa do kraja 2015. godine .

Od pocetka 2016. godine pocinje se ponovno biljeziti njihov rast na $to utjece stanje gospodarstva opcenito,
stabilnost i sigurnost te opcenito ukljucenje Hrvatske u europski gospodarski prostor.

Godine 2015. godine pocinje gospodarski rast izmedu 2 i3 % koji se nastavio tijekom proteklih godina kao i
tijekom 2022. godine ( izvor : www.dsz.hr )

Pozitivan gospodarski rast, sigurnost okruzenja i stabilnost  gospodarskih aktivnosti rezultiralo je i
povecanim interesom za kupnju nekretnina na cijelom podruc¢je Republike Hrvatske.

Slijedom iznesenog iako statisticki podaci  ukazuju na polagani oporavak trzista nekretnine snaznije
pokretanje potraznje za nekretninama kako smo imali prije 2008. godine ipak nije izgledno u doglednom
razdoblju odnosno roku, pa tako niti na podru¢ju promatranih nekretnina.

Kako se predmet procjene nalazi se na podru¢ju srednje trzisne aktivnosti ipak se moze ocekivati uvazavajuéi
opc¢a gospodarska kretanja i potraznu za zemlji§tima raspolozivim za izgradnju obiteljskih kuca da se utrzivost
— zakup prava gradenja uz prigodno oglasavanje mozZe ocekivati kroz relativno krac¢e vremensko razdoblje.

ODREDPIVANJE TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - PRAVA GRAPENJA

Nacin izrade procjene vrijednosti prava gradenja — odabir metode

Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 105/15), razradene su metode
procjene vrijednosti nekretnina i druga pitanja s tim u vezi.

Medutim Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15) procjenu prava gradenja
definira u Poglavlju 4.1 Procjena vrijednosti prava gradenja , i to ¢lancima ¢lankom 26., 27. i 28., te navodi da
se trziSna vrijednost prava gradenja utvrduje financijsko — matemati¢kim postupkom kapitalizacijom razlike
izmedu kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine i duzini trajanja
odnosno ostatku trajanja osnovanog prava gradenja.

PROCJENA PRAVA GRADENJA

Vrijednost nekretnine (Vz)
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Vrijednost nekretnine dana je narudzbom i iznosi 441,03 k/m?
odnosno iznosim od 445.000,00 kn

Kamatna stopa na nekretnine ( p)
Kamatna stopa na zemlji§ta za izgradnju obiteljskih ku¢a iznosi ( Prilog 13. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, 2-3%.
Uzimajuéi u obzir opc¢a gospodarska kretanje i potraznu za zemljistima raspolozivim za izgradnju obiteljskih
kuéa navedenu stopu potrebno korigirati pomocu dodatka kamatnoj stopi trzista kapitala .
Ovaj dodatak ovisi o nekretnini , njenoj veli¢ini i lokaciji, sve prema slijede¢oj shemi:

1. Renta na sekundarnom — hrvatskom trzistu .. 2—3 % .. za ovaj izra¢un 2,50%.

2. Dobitak za prilagodbu vrijednosti novca +/- 0,00 %

3. Op¢irizik

- dobra polozaj, prosjecan rizik .. 0,00 %
- kvaliteta buduce gradevine — prosjecna ... 0,00 %
- rizik naplate najmnine / zakupnine .. prosje¢an rizik . + 1,00 %
- gospodarska situacija — losa .. + 1,00 %
- razvojni potencijal nekretnine — dobar.. -1,00 %

Ukupno — stopa kapitalizacije 3,5 %

Kamata na prave gradenja ( pg)

Kamata na pravo gradenja ( pg) odredena je ¢l. 27. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®,
broj 78/15).

Kamatna stopa na pravo gradenja (pg) potrebno je bazirati na postoje¢im ugovorima o pravu gradenja ili iz
literature prema iskustvu zapadnih zemlja .

Kakao kod nas ovoj oblik uspostave prava nije jo§ zazivio nisam mogao pribaviti usporedive podatke, a prema
literaturu u zapadnim zemljama kamata na pravo grdenja je za 0,5 — 2% manja od kamatne stope na nekretnine.
Slijedom iznesenog a kako bi zaStito op¢i interes uzet ¢u maksimalnu stopu umanjenja od 2,00 % uslijed
Cega kamata na pravo gradenja iznosi:

pg =p -2% = 3,50 — 2,00 = 1,50 %

Multiplikator za kapitalizaciju — faktor sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju (M)
Multiplikator (M) za utvrdivanje prihodovne vrijednosti odreden je u tablici iz Priloga 14. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, prema predvidivom ostatku odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
prikladne kamatne stope na pojedine vrste nekretnina sukladno ¢l. 51. Pravilnika.
- Odrzivi vijek koriStenja obiteljskih kuca ( rekreativna gradnja).. Prilog 9. Pravilnika ... 100 — 120
godine — prosjek 110 godina.
- Duzina trajanja predvidenoga osnovanog prava gradenja ... 99. godina
- Predvidi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine u ¢iju korist se osniva pravo gradenja iznosi 110
—99 =11,00 godina.
- Stopa kapitalizacije 3,5%
- Multiplikator — Prilog 15. Pravilnika .. red 11, kamatna stopa 3,5 ... =M = 9,00

Kamata ne nekretninu ( K)

Utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljista radi se na temelju za tu vrstu koriStenja odgovarajuce
kamatne stope na nekretnine prema izrazu K=Vz x p

K =445.000,00 kn X 3,5 % = 15.575,00 kn

Kamata na pravo gradenja ( Kg)

Kamata na pravo gradenja dobije se ukamacivanjem vrijednosti zemljista primjenom odgovarajuc¢e kamatne
stope na pravo gradenja prema izrazu K = Vz X pg

K =Vz x pg = 445.000,00 kn X 1,50 % = 6.675,00 kn

Razlika kamata ( Kr)

Utvrduje se matemati¢kim postupkom izraéunom razlike izmedu kamata ne nekretninu ( K) i kamata na pravo
gradenja ( Kg) prema izrazu Kr = K - Kg

Kr = K- Kg =15.575,00 kn — 6.675,00 kn =8.900,00 kn

Procjena vrijednosti prava gradenja ( VVpg )
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Trzna vrijednost prava gradenja sukladno ¢l. 28. stavak 1. Zakona procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine*, broj 78/15) utvrduje se u financijsko — matemati¢kom postupku kapitalizacijom razlike izmedu
kamate na nekretnine i kamate na pravo gradenja prema kamatnoj stopi na nekretnine i duZini trajanja odnosno
ostatku trajanja osnovanog prava gradenja izgazenog faktor sadasnje vrijednosti za kapitalizaciju (M), sve
prema izrazu:

Vpg =Kr xM

Vpg = 8.900,00 x 9,00 =80.100,00 kn.

Godisnji anuitet:

Godisnji anuitet za pravo gradenja zasnovano na rok od 99. godina radi izgradnje obitelji ku¢e iznosi 6.675,00
kn/godisnje

Mjese¢ni anuitet:

Mjesecni anuiteti za pravo gradenja zasnovano na rok od 99. godina radi izgradnje obitelji kuce iznosi 6.675,00
kn : 12 mjeseci/godisnje = 556,25 kn/mjese¢no

IZJAVA VJESTAKA - PROCJENITELJA

Procjembeni elaborat je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilniku o
metodama procjene nekretnina i medunarodnim standardom.

Prilikom izrade procjembenog elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni ni na koji nacin ne ovisi o0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.
Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na imovini za koju se
radi ovaj nalaz, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine-a.

Vjestak u postupku izrade procjembenog elaborata nije utvrdio, niti od stranke — narucitelja dobio podatke o
postojanju neupisanih prava ( koji nisu spomenuti ovim elaboratom), tereta, niti drugih ograni¢avajucih
okolnosti na procjenjivanoj nekretnini.

PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA PROCJEMBENOG ELABORATA

Dokumenti koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane zz naruditelja.

Izvjestaj je namijenjen samo za naruditelja i njegovi Svrsi.

Aktivnostima narucitelja  bilo koje vrste, tre¢ih osoba ili viSom silom kojima bi se izmijenilo stanje
procjenjivane nekretnine u odnosnu na ulazne podatke navedene u ovom elaboratu moze se utjecati na
misljenje o trziSnoj vrijednosti procjenjivanog prava gradenja.

Utjecaj na iznesenu trzisnu vrijednost prava gradenja moze se prosudivati samo nakon provodenja
nezavisne profesionalne revizije uzroka po istim ili sli¢nim kriterijima.

Vrijednost i vrijednosti prezentirane u ovom izvje$éu su temeljene na ¢injenicama iz zadatka i narudzbenice
mucitelja ivaze samo u svrhu ove procjene.

Vjestak ne snosi odgovornost za stvar pradavne prirode procjenjivane nekretnine.

Istie se da su u elaboratu sadrzani podaci pod zastitom autorskih prava i osobni podaci. Da spomenuti podaci
ne smiju biti izdvojeni iz elaborata ili uzeti za drugu upotrebu. Ako se elaborat objavi na Internetu , upozorava
se da objavljivanje nije namijenjeno za komercijalne svrhe.

Procjembeni elaborat izradio sam osobno prema najboljem svojem znaju i savjesti bez osobnog interesa u ishod
koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.

Procijenjena trzi$na vrijednost prava gradenja iskazna je bez troskova poreza kojima je reguliran promet
nekretnina odnosno zakupa.

U slucéaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanosti pretpostavki koje su navedene u ovom elaboratu jer svako odstupanje od kori$tenih
pretpostavki moze utjecati na iskazanu trzi$nu vrijednost prava gradenja.

Predmet ovog nalaza — procjene nije imovinsko — pravna provjera , provjera sa upravno — pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obaveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo na nekretnini.

Ovim elaboratom informacije o vlasnistvu i posjedu date su prema dostupnoj dokumentaciji sa javno dostupnih
portala.
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Predmet procjene nalazi se na podrucju srednje trziSne aktivnosti sa ponudom koja je veca od potraznje
slijedom Cega se moze ocekivati da se utrZivost — zakup prava gradenja Uz prigodno oglasavanje moze
ocekivati Kkroz relativno krac¢e vremensko razdoblje.

Napomena
Prilikom procjene vrijednost nekretnine nov¢ane vrijednosti izrazene u € preracunava se u KUNE i obratno
na dan vrednovanja 30. lipnja 2022. godine prema srednjem tecaju NBH za 1,00 € = 7,5280900 kn.

Ovaj elaborat izraden je u elektroni¢kom obliku i ovjeren digitalnim potpisom vjestaka elektronickom postom
dostavljen Narugitelju, kao i primjerak elaborata u analognom obliku preporu¢eno postom.

Privitak elaborata:

- lzvadak iz zemljisne knjige, zk. ul.1419 za k.o. Santalezi
- Posjedovni list broj 963 za k.o. Novi Labin ( 1zvod )
- Kopija katastarskog plana za k.¢. 1492/4 k.o. Novi Labin

U Buzetu, 30. lipnja 2022. godine.
Procjenu izradio
Ante Bandi¢, ing.grad.
stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva —

arhitekture, urbanizma, vlasni¢kih odnosa, nekretnina-
procjena, dioba i etaziranje
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKMNJIEENI ODJEL LAEIN
Stanje na dan: 23.06.2022. 22:57

Katastarska opéina: 316644, SANTALEZI

Broj zadnjeg dnewvnika: Z-3985/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

WVerificirani ZK uloZak

EBroj ZK uloska: 1419

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZEMiSta Dznaka zemljista Primjedba
_ [kat. jutre [ &hv m2
cestice)
1. |838n LABIN, MARCILNICA 4414
PASNJAK 4414
2. |&3mis LABIN, MARCILNICA 1055
PASMNJAK 1055
3. |s3mie LABIN, MARCILNICA a51
PASMIAK 51
4. |s3amiT LABIN, MARCILNICA 817
PASMIAK g7
5. |e3mie LAEIN, MARCILNICA 1009
PASMIAK 1008
E. B3879 Marcilmica 450
ORAMNICA 450
UKUPNO: 8796
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. ¥lasniéki dio: 111
GRAD LABIN
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1. '
Zeml|inodn|iEnl zvadak [datum | wijeme Zrade) 24 06 022 133701 Siranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 316644, SANTALEZI

C
Teretovnica

Verificirani ZK. uboZak
Broj ZK uloska: 1419

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

Zaprimljenc 20.03.2018.g. pod brojem Z-10255/2018
Prvenstveni red upisa: Z-148002010
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST

Zaprimljemo 18.06.2010. broj Z-1480010 Temeljern Ugovora o ustanovljenju prava
sluZnosti zakljutenog u Labinu, dana 30. lipnja 2000. godine, ovijerenog u potpisu
kod javnog biljeZnika u Labinu, dana 24. srpnja 2008. godine, pod brojem Cre-
6873/09 i preslike katastarskog plana, na teret nekretnina u A ldio k.&.838/1,
uknjiZuje se pravo sluZnosti postavljanja | odrZavanja vodovodne cijevi kako je
prikazano na grafitkem prilogu-preslici katastarskog plana, u korist;,

VODOVOD LABIN D.O.O., OIE: 40074412487, LABIN, ULICA 5LOBODE &
Zaprimljemo 189.11.2021.g. pod brojem Z-20561/2021
ZABILJEZBA, da se uknjiZzeno pravo sluZnosti upisano na listi "C" st. 1.1, usijed

cijepanja k&br.338/1 na podéestice sada odnosi | na novonastale kébr.338/1,
kEbr.838/5, kébr.838/8, kébr.838/T, kébr 838/8, kEbr.838/9;,

pripisano Iz Z k.ul.
1040 k0. Santalezl;,

naia

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.06.2022.

Zeml|itnodn|iZnl Izvadak [datum | wileme Zrade) 24 062022 133701
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EEFUBLIEA HEVATSEA

DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LAEIN

Stanje na dan- 24.062022

NESLUZBENA KOPIJA

FRIJEPIS FOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcima: NOVI LABIN (Mbr. 316580)

Posjedovni List: P63

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upizane osobe

OIB

111

GEAD LABIN - LABIN, LABIN (VLASNIK)

10041331726

Podaci o katastarskim ¢esticama

5l 2 Broj _:'!.dr.esa #:E?starske Cestice/Nadin ?pnrabe ]ﬂt:srta.rske. —— Broj Pnsehn.i o
| = kat_:st::rske cesticeWacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucmi broj m? DL pravoi Primjedba
Cestice zarade rerimi
11 MARCILNICA 111 2
PASNIAK 222
16 MARCILNICA 337 2
PASHTAK 337
18 MARCILNICA 33 2
PUT 330
111 MARCILNICA 567 2
PROLAZ 567
1112 MARCILNICA 15 2
PASNTAK 15
a4 MARCILNICA 12 1
PASNTAK 2
51 MARCILNICA 1257 1
PIT 2257
52 MARCILNICA 5 1
OSTALO NEFLODKO 5
510 MARCILNICA 121 1
PASNTAK 111
514 MARCILNICA 86 1
PASNIAK 26
516 MARCILNICA 116 1
PASNIAK 116
5/18 MARCILNICA 7 1
PASNIAK 77
62 MARCILNICA 11 4
ORANICA 21
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;} = Broj _:'Ldr.esa F:E::starske festice Natin 'I:.Ipl:ll'i'b! ]ut:srta.rske. Fovriing Broj Pnsehn.i o
SlR= kat_:st::rske cesticeNacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kncnd broj m2 DL pravai Primjedba
cestice zerade rerimi
1112 LABIN 16132 16
VOCNIAK 15132
11131 LABIN 513 14
PRIRODNO NEPLODKO ZEMLIIETE 813
111372  |LABIN 165 16
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 165
11132 LAEBIN E5( 14
EANAL 55
1114 LABIN 2158| 16
LIVADA 2158
1468 SMETLISTE 1573 7
OSTALO NEFLODNO 2573
14702 DUBROVA 2761 27
SUMA 2761
147053 DUBROVA 1807 27
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 1807
147004 DUBROVA 13408 7
SUmaA 13400
1470015 DUBROVA 215 27
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 215
1470016 DUBROVA 031 7
SUMA 2031
1470017 DUBROVA 1651 7
SUMA 2651
1470113 DUBROVA 4387 27
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 4357
1471714 POSLOVNA ZONA VINEZ 12477 7
IZGRABEND ZEMLIISTE 12477
1473/2 DUBROVA 313 7
OFANICA 128
PASHTAK 125
147042 DUBROVA w27
PASNIAK 20
OFANICA 180
1480 DUBROVA 104 16
OFANICA 27
DVORISTE o7
149211 Marcilnica G770 26
PASNIAK §770
1492/4 Marcilnica B 1
PASNTAE 1000
14915 Marcilnica 1055 1
PASNTAK 1053
1402/6 Marcilnica 851 1
PASNTAE 251
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| = Braj _:ldr_esa F:E::starsl{e CesticeNatin 'I:!pl]l':lbl‘ k:lt:lsrt:_rske_ Povriina Broj Pusehn_i o
= kat_:lst::rske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravoi Primjedba
cestice rzrade rezimi
14007 Marcilnica 017 1
PASNIAK 217
1403 Marcilnica 450 1
OFANICA 450
140611 DUBROVA 1188 26
SUMA EN B
14062 DUBROVA EB| 26
HASID 5
152511 DUBROVA 155 1
PUT 155
1520/2 DUBROVA g 1
PASNTAK g
1520/2 DUBROVA 1
PASKIAK 2
153071  |GRIZA 3567 4
SUmMA 2567
1548 DUBROVA grel 1
ORANICA 270
1540 DUBROVA 60| 1
ORANICA 860
1584 DUBROVA 084 31
ORANICA o084
1586 660 31
ORANICA 660
1580 DUBROVA T044| 32
PASNIAK 4425
IGEALISTE 2610
1560 Vinet 7| 32
PASNIAK 72
15611  |Vimez 0074 22
PASNIAK 20074
15612  |Vimez gs81| 32
PASNIAK 2582
15621  |Vinez 47440 a2
PASNIAK 47440
1563/3 DUBROVA 701 27
LIVADA 701
1563/4 DUBROVA e 27
PASNIAK 319
1563/6 DUBROVA w7 27
LIVADA 2072
156310 (DUBROVA 11353 32
SUMA §051
PASNIAK 144072
156317 361 31
SUMA 361
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6/24/22, 743 PM Zajednicki informacijski sustav zem§isnih knjiga i katastra - javna apikacija
_ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o NOVILABIN, 316580
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA LABIN k€ br: 14024

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjernilo plana 1:1

Datum 1spisa: 24.06.2022
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Zadatak i svrha elaborata

GRE22 252 PM Gmal - GRAD LAEM - naknada za csnbanjs prava gradsnja

M Gmall Ante Bandic <vj.abandicggmail.com>

GRAD LABIN - naknada za osnivanje prava gradenja

WValenting Vretenar Sintié [Grad Labin] <valentina vretenangilabin hr= 15. Mpnja 2022 u 12207
Prima: Ante Bandic <vi.abandeciBgmail com>

Podtovani,

nastavno na telefonski razgovor od ponedjelja, dostavijam trafens podatie.

Dakle, na sjednici Gradskeg vijeta Grada Labina odriang) dana 01,06 2022. godine donesena je Odiuka o donodeniu
mijene demogralske politike Grada Labina u svrhu poticanja riedavania stambenog pltania miadih obitelj.

Cilj Odiuke o policange demografske obnove | smangivanje iselavan]a miadih obieljl.

Odiukom je predvidenc osnivanje prava gradenja na nekretninama u viasni8tvu Grada Labina, na rok od 99. godina,
radi gradnje obiteljske kude te uz moguénost otkupa nekretnine nakon 10. godina od zakljutenja Ugovora o pravu

gradenga.

Mekretning 2a koje b Grad Labin raspesao javnl natjeta) su slijedede:

HATASTARSKA CESTICA
POVREINA POCETHA TRESHA
CIJENA
(-
KO KO, NOVI kn
SANTALEZI LABIN s
{utvrdena od stalnog
sudskog vjedtaka)
3388 14024 1000 445 000,00
B3RS 14925 1055 465.000,00
3386 14026 951 410.000,00
BIRT 14027 917 404.000,00

Magrijed navedens nekretning nastale su parcelscljom k& 381 ko, Santalezl (edgovara kg 14921 ko, Mol
Labin) | za predmetu nekretriny (zradli ote za potrebe Grada Labina procjembend elsborat broj 2021-10-18-02 od
18.10.2021. godine.

Slijedam navedanag, pozivamo Vas da nam dostavite ponudu 2a (zradu elaborats kojm &2 se ubwdill visina mjssedne
naknade koji b4 placall korisnicl za csnivanje prava gradenja na 99, gedina (radi gradnje obdefiske kude) na
nelreminama k.t 838/6, k... B3RS, ke, 83306 | kL B38/T ave ko, Santalezl.
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